SULEK d.o.o. Posl.br. Ovr-2690/2018
Divkoviceva 4

Ured: Zagrebacka 30

52100 Pula, HR

OIB: 98424606495

Mobitel: +385 98 555 902

e-mail:sulek555@gmail.com

Pula, 24. lipnja 2021. god.
OPCINSKI SUD U PULI - POLA

Temeljem zakljucka Opcinskog suda u Puli - Pola, posl.br. Ovr-2690/2018 od 2. veljace 2021.
godine u ovrSnoj stvari ovrhovoditelia 1. REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo
financija, Porezna uprava, Podrucni ured Pazin, zastupana po Opcinskom drzavhom
odvjetnistvu u Puli, 2. Josipa Paljuh iz Tinjana, Muntrilj 16/a, OIB: 76885235115,
zastupana po punomocénicama iz Zajednickog odvjetni¢kog ureda Vesna Zic i Martina Hrli¢
Rogi¢, odvjetnicama u Rijeci, 3. RUBINI d.o.0. Rovinj, Obala Alda Rismonda 8,
0IB:26716863643, zastupan po punomocnicima iz Zajednickog odvjetni¢kog ureda Miljenko
Mrakovci¢ i Bojan Mili¢, odvjetnici u Rijeci, 4. Marija Ivanci¢ iz Pazina, zastupana po
punomocéniku Predragu Jovanovicu, odvjetniku u Labinu, 5. Vilma Mlekus iz Pazina, M. B.
Rasana 10/a, OIB: 13969989763, zastupana po punomoéniku Predragu Jovanovicu,
odvjetniku u Labinu, 6. Miroslav Pajkovic iz Svetvinenta, Pajkovici 5, OIB:21322025522,
zastupan po punomocniku Predragu JovanoviCu, odvjetniku u Labinu, 7. Vinko Kuhar iz
Zminja, Karlov Vrt bb, OIB: 07122057369, zastupan po punomocniku Predragu Jovanovicu,
odvjetniku u Labinu, 8. Milorad Cvitko iz Karojbe, Skropeti 25C, OIB: 10567240577,
zastupan po punomocniku Predragu JovanoviCu, odvjetniku u Labinu, protiv ovrsenika
DEKORATV d.0.0. u stecaju, Pazin, Stranjga 6, OIB: 93143637085, zastupan po
steCajnom upravitelju Stefan Rola, iz Slovenije, Duplek, Zgornja Korena 9, OIB:
26698048809, radi naplate novCane trazbine prodajom nekretnine, odredeno je utvrdivanje
trZiSne vrijednosti nekretnina ovrsenika.

U tu svrhu prikupio sam potrebne elemente i podatke te pristupio dana 25. svibnja 2021.
godine ocevidu promatranjem nekretnina izvana a ponovnim ocevidom dana 31.svibnja na licu mjesta
na k.C. 2046/32, k.C. 2046/16, obje k.o. Rovinj, k.C. 338/1 k.o. Rovinjsko Selo i k.C. 9079/6 k.o.
Rovinj, kojom prilikom sam pregledao nekretnine promatranjem izvana, te dana 31. svibnja 2021.
godine pristupio sam ponovom ocevidu na k.. 2046/32, k.C. 2046/16, obje k.o. Rovinj i k.¢. 338/1
k.o. Rovinjsko Selo, kojom prilikom sam pregledao predmetne nekretnine promatranjem iznutra i
izvana. Na temelju izvrSenog oCevida podnosim slijedeci viestacki:

nalaz i misljenje
nalaz i misljenje sastoji se od 3 mape
MAPA 3
PROCJEMBENI ELABORAT

Izradio:
Rjesenje Zupanijskog suda u Puli-Pola Br. 4-Su-521/2019-4 od SULEK d.o.o.
21.listopada 2019.

RjeSenje Zupanijskog suda u Puli-Pola Br. 4-5u-2014/08 od Suad Kadric, ovling.grad. _
23.prosinca 2020. Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Digitally signed by SUAD
KADRIC
DN: c=HR, 0=SULEK D.0.0., - -
S U A D 2.5.4.97=HR98424606495, BI‘OJ elaborata: 94/21 - 3
I=PULA, sn=KADRIC,
givenName=SUAD, cn=SUAD

.
KADRIC,
serialNumber=HR84664416870.
1.34

Date: 2021.06.26 13:16:22
+02'00'

Nalaz i miSlienje — MAPA 3 - sastoji se od 45 stranice, ukljucujuéi i priloge Elaborat je elektronicki potpisan i
poslan Sudu putem e_komunikacije. Digitalni primjerak Cuva u evidenciji sudskog vjeStaka - procjenitelja
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10.

MAPA 3

MAPA 3:

k.¢. 9079/6, kuca, dvoriste i pasnjak, upisani u zk. ul. 8148, k.o. Rovinj, 4.
suvlasnicki dio: 464/10000 etazno vlasnistvo (E-4), 1. posebni dio zgrade sl. ,,D"
koji se sastoji od stana u prizemlju pov. 46,87 m2 tip-a 1073 sa pravom
suvlasnistva zajednickih dijelova zgrade sl. h2 i s, u 12 dijela

k.C. 9079/6, kuca, dvoriste i pasnjak, upisani u zk. ul. 8148, k.o. Rovinj, 20.
suvlasnicki dio: 30/10000 etazno vlasnistvo (E-20), posebni dio zgrade sl. , DO"
koji se sastoji od drvarnice u podrumu pov. 3,02 m2 tip-a 1073 sa pravom
suvlasnistva zajednickih dijelova zgrade sl.s, u 2 dijela

k.¢. 9079/6, kuca, dvoriste i pasnjak, upisani u zk. ul. 8148, k.o. Rovinj, 33.
suvlasnicki dio: 21/10000 etazno vlasnistvo (E-33), posebni dio zgrade sl. ,D0-3"
koji se sastoji od drvarnice u podrumu pov. 2,16 m2 tip-a 1073 sa pravom
suvlasnistva zajednickih dijelova zgrade sl. p1, u 2 dijela

k.C. 9079/6, kuca, dvoriste i pasnjak, upisani u zk. ul. 8148, k.o. Rovinj, 34.
suvlasnicki dio: 21/10000 etazno vlasnistvo (E-34), posebni dio zgrade sl. ,D0-4"
koji se sastoji od drvarnice u podrumu pov. 2,16 m2 tip-a 1073 sa pravom
suvlasnistva zajednickih dijelova zgrade sl. p2, u /2 dijela

k.C. 9079/6, kuca, dvoriste i pasnjak, upisani u zk. ul. 8148, k.o. Rovinj, 35.
suvlasnicki dio: 21/10000 etazno vlasnistvo (E-35), posebni dio zgrade sl. ,D0-5"
koji se sastoji od drvarnice u podrumu pov. 2,16 m2 tip-a 1073 sa pravom
suvlasnistva zajednickih dijelova zgrade sl. p2, u 2 dijela
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1. OPCE INFORMACIJE
1.1 Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene

k.¢. 9079/6, k.o. Rovinj

Adresa nekretnine

Naselje Lamanova

Zk.ul: 8148 k.c. 9079/6 Opis: Povrsina:
Kucéa 385 m2
Dvoriste 500 m2
Pasnjak 86 m2
- ukupne povrsine: | 971 m2
Upisi i tereti Vidi u prilogu — izvadak iz Z.K. e_izvadak
Vlasnik prema zk.ul. 8148 k.o. Rovinj
Upisi Vidi u prilogu — izvadak iz zk. ul. 8148, sve k.o. Rovinj
Vlasnik Vidi u prilogu — izvadak iz zk. ul. 8148, sve k.o. Rovinj
Tereti Vidi u prilogu — izvadak iz zk. ul. 8148, sve k.o. Rovinj
OPCINA/NASELJE Grad Rovinj — naselje Lamanova

Osnova za izradu nalaza

Prema rjeSenju od 2. veljae 2021. god. — Opcinski sud u Puli - Pola

Zadatak vjestaka

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine ovrSenika

Podaci iz posjedovnog lista

Katastarska opc¢ina: Rovinj

Ured za katastar

Rovinj-Rovigno

k.0. Rovinj k.¢. 9079/6 Opis: Povrsina:
Kuca, Lamanova 385 m2
Dvoriste 500 m2
Pasnjak 86
- ukupne povrsine: | 971 m2
Posjednik Vidi u prilogu — posjedovni list Posjedovni list: 6480

1.2. PODACI O OCEVIDU I VREDNOVANJU

DAN VREDNOVANJA:

24. lipnja 2021.

DAN KAKVOCE:

24. lipnja 2021.

DAN OCEVIDA:

25. svibnja 2021.

Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja

OPSEG OBILASKA :

Prilikom obilaska, pregledana je nekretnina izvana,
zajednicki dio stubiSnog prostora, zajednicki hodnik
te podrumski prostor gdje se nalaze spremista koja
su pregledana izvana. IzvrSen je pregled okolisa
zgrade. PovrSina stan u prizemlju, oznake (E-4),
preuzeta je iz zk.ul. 8148 k.o Rovinj, i iznosi 46,87
m2. Prilikom uvidaja nije mi osiguran pristup
nekretninama u samim nekretninama.

NA OCEVIDU PRISUTNI:

KORISTENA DOKUMENTACIJA NA OCEVIDU:

- Preslik katastarskog plana
- Izvadak iz ZK

NAPOMENA:
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2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Identifikacija nekretnina izvrSena je ocevidom dana 25. svibnja 2021. Predmetna katastarska
Cestica k.C. 9079/6 k.o. Rovinj nalazi se unutar granica PPU Grada Rovinj-Rovigno, u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja, unutar granica obuhvata GUP-a Grada Rovinj-Rovigno, u zoni
mjeSovite namjene, u dijelu oznatenom oznakom ,M1" — pretezito stambene. Nekretnina se nalazi u
naselju Lamanova. Uvidom u zemljiSnu knjigu utvrdeno je da je za k.C. 9079/6 prilozena Uporabna
dozvola izdana od RH Ureda drzavne uprave u IZ, Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Ispostava Rovinj, Klasa: UP/-I-361-05/04-1/46 Urbroj:2163-
12/05-05-6 od 08.03.2005. Potrebni podaci, uzeti su na licu mjesta prilikom oCevida. Nekretnina je
uknjizena u zemljiSnim knjigama i evidentirane u katastarskom planu. Povrsina Cestica i oblik vidljiv je
u zk.ul. i katastarskom planu koji su priloZeni u nastavku procjembenog elaborata.
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Polozaj nekretnine

Predmetna nekretnina, k.C. 9079/6 k.o. Rovinj, ima mogucnost direktnog pristupa na javnu
prometnu povrsSinu. Nalazi se unutar granica PPU Grada Rovinj-Rovigno, u izgradenom dijelu
gradevinskog podrudja naselja, unutar granica obuhvata GUP-a Grada Rovinj-Rovigno, u zoni
mjeSovite namjene, u dijelu oznatenom oznakom ,M1“ — pretezito stambene. Predmetna
nekretnina nalazi se naselju Lamanova, oko 1 km (zracne linije) udaljeno od stare gradske
jezgre grada Rovinja.

MAKROLOKACIJA — Grad Rovinj

2.1. LOKALNI POLOZAJ] — naselje Lamanova

Pristupna cesta naselja je dvosmjerna cesta sa izgradenim suvremenim asfaltnim kolnikom,
bez pjesackih trotoara, sa izgradenom javnom rasvjetom, sa izgradenim sustavom gradske
kanalizacije i oborinske odvodnje. U blizini se nalaze urbani sadrzaji, zelene povrsine, Skola,
trgovine, blizina samog centra grada i dr.

Vrsta izgradnje i koristenja zemljiSta u okruZenju procjenjivane nekretnine
U okruzenju predmetne nekretnine nalaze se izgradena i neizgradena gradevinska zemljista
uglavnom visestambenim i stambenim zgradama.

2.2 ZEMUJISTE

Izvor podataka: Sluzbene web stranice Grada Rovinja

Stranica: https://www.rovinj-rovigno.hr/prostorno-uredenje-gradnja-i-okolis/dokumenti-prostornog-
uredenja/planovi-na-snazi/italiano-ppug-prostorni-plan-uredenja/

TUMAC:

GRANICA GRANICA PROSTORA ADMINISTRATIVNA GRANICA
F § 8 8 §
OBUHVATA OGRANICENJA ZOP-a GRADA ROVINJA-ROVIGNO

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
izgradeno neizgradeno
uredena/neuradenc

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
i izdvojenih dijelova naselja (Cocaletto)
~ i stancija

1IZDVOJENO GRABEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA

izgradeno neizgradenc
uredeno

SULEK d.0.0. upisan u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu, Tt-19/4590-2, MBS 130098618 5
Temeljni kapital 20.000,00 kn uplaéen u cjelosti, Clan uprave: Suad Kadrié, zastupa drugtvo samostalno i pojedina¢no
IBAN:HR2423600001102817964 ( Zagrebacka Banka d.d. Zagreb


https://www.rovinj-rovigno.hr/prostorno-uredenje-gradnja-i-okolis/dokumenti-prostornog-uredenja/planovi-na-snazi/italiano-ppug-prostorni-plan-uredenja/
https://www.rovinj-rovigno.hr/prostorno-uredenje-gradnja-i-okolis/dokumenti-prostornog-uredenja/planovi-na-snazi/italiano-ppug-prostorni-plan-uredenja/

Posl.br. OVR-2690/2018

TUMAC:

E GRANICA OBUHVATA GUP-a

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUGJA
NASELJA ROVINJ

MJESOVITA NAMJENA
@ PRETEZITO STAMBENA

PRETEZITO STAMBENA
(unutar kulturno-povijesne cjeline)

PRETEZITO STAMBENA
(posebni programi)

PRETEZITO POSLOVNA
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2.3. OPREMLIENOST (prometnice, infrastruktura)
Prometna povezanost: cestovna gradska povezanost

Prometnice:

Pristupna cesta naselja je dvosmjerna cesta sa izgradenim suvremenim asfaltnim kolnikom,
bez izgradenih pjeSackim trotoara, sa izgradenom javnom rasvjetom, sa izgradenim
sustavom gradske kanalizacije i oborinske odvodnje.

Infrastruktura
Pregledom gradevine utvrdeno je da je zgrada prikljucena na vodovodni, elektro i
kanalizacijski prikljucak.

Parkiranje:
Parkiranje je rijeSeno unutar gradevinske Cestice na otvorenom odnosno nenatkrivenom
parkiraliStu i unutar zgrade u podrumskoj etazi.

2.4. Buka i zagadenje
Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili prepoznati i uoceni
Zagadenja: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bi bili prepoznati ocevidom i uoceni

2.5. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista
Na predmetnom zemljistu je izgradena viSestambena zgrada.
Pretpostavka ove procjene je da se nece mijenjati namjena ni veli¢ina izgradenog objekta.
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3.1. UTVRDIVANIJE K@KVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG
NABRAJANJA OBILJEZJA NEKRETNINE KOJE UTJECU NA VRIJEDNOST
stan u prizemlju

NKP 46,87 m2

BRP ----m2

BVO ----m3

PovrsSina parcela 971 m2

Namjena Stambena namjena
Godina izgradnje 2005. godine
Katnost Po+P+2 (Po+P+2)

Gradska Zona

Grad Rovinj — naselje Lamanova

Prometne veze

Gradska ulica

Parkiranje Unutar Cestice — u podrumskoj etazi.
Konstrukcija

- Temelji Betonski

- Nosivi zidovi Blok opeka

- Medukatna konstrukcija

AB/"fert" konstrukcija

- Krovna konstrukcija

AB/"fert" konstrukcija

- Limarija

Obojani lim

Procelje

Termo Zbuka/ obojano

Obrada zidova

Ozbukano/obojano

Obrada podova

Drvo/keramika - pretpostavka

Stolarija

- Unutrasnja stolarija

Drvena - pretpostavka

- Vanjska stolarija

Drvena + drvene skure

Instalacije
- Elektroinstalacije - Ima
- Telefon - =
- Vodovodna instalacija - Ima
- Kanalizacija - Ima
- Plin -
- Dimnjak - Ima
- Parlafon - Ima
- Centralno grijanje -
Klima uredaj -
Sanitarni ¢vor - ima
OdrZavanije - prosjecno
Okolis - solidan
Op¢i dojam POZITIVAN
- dobra lokacija, blizina sportskih terena,
ugostiteljski objekti, trgovine, igraliSta, stambeno-
poslovno okruZenje, gradevina prikljuCena na
struju, vodu, kanalizaciju, status zgrade — legalan,
zgrada povezana sa zemljiSnom knjigom — etazno
uredena, uredan pristup i stubiSni prostor, koji je
vrlo dobro odrZavan. Za dijelove gradevine koji nisu
vizualno dostupni (instalacije, izolacije i dr.) se
steceni dojam o gradevini tijekom obilaska prenosi i
na dijelove, te se pretpostavlja da ne postoje
nedostaci i Stete.
NEGATIVAN
- nhepoznato
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3.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE, OPIS I REZULTATI OCEVIDA

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na adresi Ulica Brace Pesel 35, u naselju
Lamanova, u Rovinju, na k.¢. 9079/6 k.o. Rovinj.

Predmetna nekretnina, nalazi se unutar granica PPU Grada Rovinj-Rovigno, u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, unutar granica obuhvata GUP-a Grada
Rovinj-Rovigno, u zoni mjeSovite namjene, u dijelu oznac¢enom oznakom ,M1" — pretezito
stambene. Predmetna nekretnina se nalazi naselju Lamanova, oko 1 km (zracne linije)
udaljeno od stare gradske jezgre grada Rovinja.

Na zemljistu, k.C. 9079/6 k.o. Rovinj, izgradena je viSestambena zgrada, kao
slobodnostoje¢a gradevina koja se sastoji se od podruma, prizemlja, dva kata i tavanskog
prostora, (Po+P+2-+tavan). Pristup samoj zgradi je sa sjeverne strane sa ceste u naselju.

Predmetno podrucje ima izgradenu javnu rasvijetu, rijeSenu oborinsku odvodnju i sustava
gradske (fekalne) kanalizacije. Mikrolokacija je dobra. Zgrada ima rijeSeno parkiranja unutar
zgrade u podrumskoj etazi. Uvidom u zemljisnu knjigu utvrdeno je da je za k.C. 9079/6
prilozena Uporabna dozvola izdana od RH Ureda drzavne uprave u IZ, Sluzba za prostorno
uredenje, zastitu okoliSa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Ispostava Rovinj, Klasa:
UP/-1-361-05/04-1/46 Urbroj:2163-12/05-05-6 od 08.03.2005.

Zgrada je solidnog procelja, ozbukano i obojano fasadnom bojom. Unutarnji zajednicki
hodnici i stubiSta su dobro odrzavani. U hodniku se nalazi dvokrako stubiste koje je zavrSno
obloZeno keramikom a sluZi za pristup gornjim etazama i podrumu. Zgrada ima Sesnaest stanova.
Za temelje se pretpostavlja da su betonski, temeljeni na cvrstoj vapnenackoj stijeni. Krov je
izveden kao viSestreSan na Cetiri vode s pokrovom od kupa kanalica. Medukatne konstrukcije
izmedu etaza su armiranobetonske/"fert" konstrukcije. Krovna konstrukcija je izvedena kao
drvena konstrukcija sa dvostreSnim i trostreSnim nagibom, u viSe razina. Pokrov je izveden
kanalicom. Nosivi zidovi su od glinenih blokova debljine zida, d=25 cm, a pregradni zidovi
izvedeni su od porolit opeke. Procelja su zavrsno ozbukana termo Zbukom i obojana fasadnom
bojom. Prema dostupnim podacima zgrada je izgradena 2005. godine. Zgradu sam
promatrao samo izvana zbog nemogucnosti pristupa u stan ovrsenika.

STAN - ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Prema zk. ul. 8148 k.o. Rovinj i uvidom u Plan posebnih dijelova zgrade, predmetni
stan nalazi se u prizemlju — poseban dio zgrade ,D“ — u planu posebnih dijelova obojan je
crvenom bojom, a sastoji se od dnevnog boravka sa kuhinjom, spavace sobe, kupaonice,
hodnika, spremista i lode, ukupne korisne povrsine 46,87 m2.

Stan ima izveden prikljucak na struju, vodu i gradsku kanalizaciju. Orijentacija stana
je jednostrana (juzna). Vanjska stolarija je izvedena kao drvena stolarija sa zastita od sunca
drvenim Skurama. Opce stanje stana je nepoznato buduci se nije moglo uci i izvrsiti uvidaj.
PovrsSina stana je preuzeta iz plana posebnih dijelova zgrade i iznosi 46,87 m2, sa pravom
suvlasnistva na zajednicke dijelove zgrade.

DRVARNICA - ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

Prema zk. ul. 8148 k.o. Rovinj i uvidom u Plan posebnih dijelova zgrade, predmetna
drvarnica - poseban dio zgrade ,,D0" — u planu posebnih dijelova zgrade obojana je tamno
narancastom bojom, stvarne povrSine 4,03 m2. Buduci se drvarnica nalazi u podrumu
sukladno Pravilniku koristi se koeficijent 0,5 te korisna povrsSina iznosi 2,02 m2. Ulaz u
predmetnu drvarnicu nalazi se na podestu stubista u podrumskoj etazi. Predmetna drvarnica
je ogradena te se radi o zatvorenom prostru. Ulazna vrata u spremiste napravljena su od
punog drva u kombinaciji sa staklenim elementom koji se nalazi u gornjoj polovici vrata.
Staklo je armirano zZicanom mrezom.
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DRVARNICA - ETAZNO VLASNISTVO (E-33)

Prema zk. ul. 8148 k.o. Rovinj i uvidom u Plan posebnih dijelova zgrade, predmetna
drvarnica - poseban dio zgrade ,D0-3" — u planu posebnih dijelova zgrade obojana je tamno
plavom bojom, stvarne povrSine 2,88 m2. Buduci se drvarnica nalazi u podrumu sukladno
Pravilniku koristi se koeficijent 0,5 te korisna povrsSina iznosi 1,44 m2. Predmetna drvarnica
je ogradena te se radi o zatvorenom prostru. Ulazna vrata su napravljena od punog drva.

DRVARNICA - ETAZNO VLASNISTVO (E-34)

Prema zk. ul. 8148 k.o. Rovinj i uvidom u Plan posebnih dijelova zgrade, predmetna
drvarnica - poseban dio zgrade ,D0-4" — u planu posebnih dijelova zgrade obojana je
ljubicastom bojom, stvarne povrSine 2,88 m2. Buduci se drvarnica nalazi u podrumu
sukladno Pravilniku koristi se koeficijent 0,5 te korisna povrsina iznosi 1,44 m2. Predmetna
drvarnica nije ogradena te se radi o slobodnom prostru.

DRVARNICA - ETAZNO VLASNISTVO (E-35)

Prema zk. ul. 8148 k.o. Rovinj i uvidom u Plan posebnih dijelova zgrade, predmetna
drvarnica - poseban dio zgrade ,D0-5" — u planu posebnih dijelova zgrade obojana je
ljubicastom bojom, stvarne povrSine 2,88 m2. Buduéi se drvarnica nalazi u podrumu
sukladno Pravilniku koristi se koeficijent 0,5 te korisna povrsina iznosi 1,44 m2. Predmetna
drvarnica nije ogradena te se radi o slobodnom prostru.
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4.0. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pri izradi procjembenog elaborata trziSne vrijednosti nekretnine koristeni su dostupni podaci
iz sluzbenih dokumenata mjerodavnih institucija, trenutacnim kretanjima vrijednosti
nekretnina za predmetnu lokaciju, ekvivalentni objekti te vlastita iskustva.
Za izracun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeci propisi i izvori podataka:
- Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19
- Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19
- Zakon o gradevnoj inspekciji NN 153/13
- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima NN 38/14, NN 123/15, NN 29/16, NN 61/19
- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade NN 74/14, NN 69/17, NN 98/19, NN 16/2020
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15
- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00;
129/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08
- Uputstvo o utvrdivanju gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata NN 52/84 RH
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja — NN 67/19
- Uredba o izmjeni uredbe o visini vodnog doprinosa NN 78/210, 76/2011, 19/2012,
151/2013, 83/2015
- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za
obracun komunalnog doprinosa NN 136/06; 135/10; 55/12
- Pravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu obracuna povrsine i obujma u
projektima zgrada NN 90/10; 111/10; 55/12
- Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretninama ( V.Krtali¢ — 2007)
- Status i promet nekretnina — aktualnosti 2009 ( Belaj, Feher, Konci¢, Kontrec, Krtali¢,
Pelivan, Rajcic)
- Vjestak, Metode procjene nekretnina — Martin i Denis Marusic
- Prodaja nekretnina, Procjena vrijednosti nekretnina — Kvasnicka, Surjak, Matesi¢
- Prostorno planska dokumentacija:
- Prostorni plan uredenja Grada Rovinja-Rovigno (,Sluzbeni glasnik" Grada Rovinja-
Rovigno br. 9a/05, 06/12, 01/13 — procisceni tekst, 07/13, 07/13 — ispravak, 03/17,
07/17 — procisceni tekst, 7/19)
- Generalni urbanisticki plan Grada Rovinj-Rovigno (,Sluzbeni glasnik" Grada Rovinja-
Rovigno br. 8a/19 — prociséeni tekst GUP Rovinj, 07/19, 02/13, 03/08, 07a/06)
- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje
- Raspolozivi podaci o cijenama gradevinskog zemljiSta za adekvatnu lokaciju
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4.1. 1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Prilikom utvrdivanja procjene vrijednosti predmetne nekretnine izabrana je
POREDBENA METODA. Poredbena metoda osim za utvrdivanje vrijednosti izgradenih i
neizgradenih zemljiSta, koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, kuc¢a u nizu, stanova i garaza kao i pomocnih gradevina. Obzirom
na navedeno koristit ¢e se poredbena metoda iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Podatke o kupoprodajnim cijenama slicnih nekretnina na predmetnom podrudju
preuzeo sam s aplikacije eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/) te ¢u koristiti poredbenu
metodu kod izrade ovog procjembenog elaborata, kojom prilikom ¢u uzeti u obzir poredbene
pokazatelje, stanje nekretnine, koeficijente za prilagodbu, ICSN index cijena nekretnina
(izvor DZS) i opée pokazatelje stanja nekretnina na trzistu.

4.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
Podaci oglasnika za nekretnine Njuskalo

CUENE NEKRETNINA U HRVATSKOJ U TRAVNJU

Tijekom travnja zabiljeZzen je mjesecni pad traZenih cijena nekretnina od 1 posto. Ipak, u odnosu na
isto razdoblje prosle godine traiene cijene viSe su za 5 posto. PotraZinja za nekretninama u travnju
biljezi oporavak, a mjesecni pad cijena najma stanova iznosi 3 posto, no u odnosu na proslu godinu

cijene najma vise su za 4 posto.

Zagreb, 5. svibnja 2020. — Prema novom istraZivanju Njuskala, u travnju su traZzene cijene nekretnina u Hrvatskoj
pale za 0,7 posto u odnosu na oZujak. Pad je izrazeniji kod kuéa, Cije su traZene cijene pale za gotovo 1 posto.
Ipak, kada ih usporedimo s onima prije godinu dana, cijene su i dalje vise. Konkretno, traZene cijene stanova u
Hrvatskoj u travnju su bile 6 posto viSe u odnosu na travanj prosle godine, dok su cijene kuca viSe za oko 2 posto.

. +/- trend u % prema +/- trend u % prema
L mjesecu prije ~2019.
Prodaja stanova -0,49% .631%
Prodaja kuca -0,91% L8
Nekretnine -0,70% 4,71%

Navedeni godisnji rast najniZi je joS od svibnja 2018. godine, a trend vidljiv na grafu Njuskalovog godisnjeg
indeksa trazenih cijena stanova ukazuje na usporavanje rasta u protekloj godini u odnosu na period prije godinu
dana.
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Njuskalov godisnji indeks traZenih cijena stanova u RH (2012-danas)
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Godsnja promjena traZenih cijena za Nekretnine u prodaji (prodaja stanova)

Prosli mjesec, uslijed krize uzrokovane koronavirusom te potresom u Zagrebu, zabiljeZen je kratkotrajni pad
interesa za nekretninama. No, ve¢ u ovom mjesecu doslo je do oporavka potrainje na Njuskalu od ¢ak 50 posto.

Oporavak potraZnje za nekretninama na Njuskalu
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njuskalo

lako na razini cijele Hrvatske biljezimo pad traZenih cijena stanova, nije u svim gradovima jednaka situacija. Tako
je u travnju prosje€na traZzena cijena kvadrata stana u Zagrebu rasla za sitnih 2 eura u odnosu na oZujak i iznosila
je 2.136 eura. Istovremeno, prosjecne trazene cijene kvadrata kuéa u Zagrebu niZe su za 6 eura. Cijene stanova u

Zagrebu su, kada uzmemo u obzir proslu godinu, vise za 5 i pol posto.

Rast cijena izraZeniji je u Rijeci, gdje su cijene na mjesecnoj razini rasle za 10 eura te Zadru, gdje su cijene u istom
periodu porasle za 11 eura. Tako je prosjecna traZzena cijena kvadrata stana u Rijeci u travnju iznosila 1.710 eura,
dok u Zadru 2.264 eura. Istovremeno, Split na mjesenoj razini biljeZi pad traZenih cijena stanova za prosjec¢no
30 eura po kvadratu te je u travnju tamo kvadrat stana prosjecno , kostao” 2.980 eura.
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Prosjecne traZene cijene kvadrata stanova u
najvecim hrvatskim gradovima
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Prosjeéne cijene u €/m? za Nekretnine u prodaji (prodaja stanova)

| u travnju je na uvjerljivom prvom mjestu po cijenama nekretnina bio Dubrovnik. Prosjecna traZena cijena
kvadrata stana tamo je iznosila 3.771 euro, dok je prosje¢na cijena kvadrata kuée bila 4 posto niZza u odnosu na
oZujak i iznosila je 4.137 eura. U Splitu, kako smo ve¢ naglasili, cijene stanova u odnosu na oZujak prosjecno su
nize za 30 eura po kvadratu, a kada je rije¢ o ku¢ama pad cijena je jos izraZeniji. Naime, prosjecno su cijene

kvadrata kuca u Splitu u posljednjih mjesec dana pale za ¢ak 77 eura, odnosno 2 posto.

Od vedih hrvatskih gradova, najveci mjeseéni pad traZenih cijena stanova zabiljeZen je u Bjelovaru (-3%), dok je,
kada su kuce u pitanju, najveci pad zabiljezen u Krapini (-12%). Zanimljivo za istaknuti, u lvani¢-Gradu su cijene
na mjesecnoj razini najvise rasle — cijene stanova za 8 posto, a cijene kuca za 14 posto.

Od vedih hrvatskih gradova, najveéi mjesecni pad traZenih cijena stanova zabiljeZen je u Bjelovaru (-3%), do}
kada su kuée u pitanju, najveci pad zabiljezen u Krapini (-12%). Zanimljivo za istaknuti, u Ivani¢-Gradu su cij
na mjesecnoj razini najvise rasle — cijene stanova za 8 posto, a cijene kuca za 14 posto.

Mijesecne promjene traZenih cijena kvadrata stanova i kuca
u veéim hrvatskim gradovima

. prodaja stanova prodaja kuca
Gradovi < . < "
oiu20 [ tra20 [diff%s| o3u20 | tra.20 | diff%
_Dubrovnik 3764 : 3771 0% 4317 ¢ 4.137 4%
sele 3010 __: 2980 1% 3147 G 3070 -2%
Zadar 2238 2264 0% 1542 1545 0% _
Zagreb 2133 2136 0% 1390 1334 0%
Pula 1734 - 1737 O 1554 = 1561 0%
Rijeka 1.700 1.710 1% 1.449 1.470 1%
Sibenik 1631 1620 1% 1466 1448 1%
VelikaGorica 1521 _ 1515 0% 1047 1058 1%
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Samobor 1.448 1.441 0% 1.024 1.016 -1%

Varatdin 1219 1278 5% 7se 793 0%
Koprivnica 1217 1258 3% ssa 64d  10%
Krepina 1195 1197 0% 52 - 4s8 _ -12%
WaniéGrad 1032 1115 8% 607 . 691 _ 14% _
Cakovec 1.096 1.107 1% 732 726 -1%

Osiiek 1047 105 1% 72 732 0%
Kerovac 1014 1042 3% 616 642 4% _
Belovar 1013 978 3% 4% as6 2%
Gospi¢ 940 938 0% 65 622 5% _
SlavonskiBrod 832 848 2% 639 633 1% _
Sisak 806 806 _ 0% 610 617 1% _

Izvor: http://www.njuskalo.hr/3d/test/Njuskalo-Cijene_nekretnina_u_Hrvatskoj_Sijecanj_2017.pdf

PORAST VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
Stanovi u Puli i Umagu medu najtrazenijima

Prosjecne traZene cijene stanova oglasavanih tijekom srpnja na Crozilla.com biljeze porast
vrijednosti od 0,5 posto na mjese¢noj te 4,6 posto na godi$njoj razini. U odnosu na isti mjesec
2016. godine, srpanjske su cijene porasle za 1,6 posto. Najvise cijene stanova tijekom srpnja
su ostale na podru¢ju Dubrovnika gdje se, prema podacima oglasnika Crozilla.com, za
"kvadrat" u prosjeku trazilo ¢ak 3.796 eura. Visoke su cijene, od 2.933 eura po ¢etvornom
metru, zabiljeZene u Opatiji. Srpanjske cijene stanova u Splitu popele su se na 2.321 euro po
kvadratu. Zadar, prema podacima oglasnika Crozilla.com, biljezi cijenu ¢etvornog metra od
1.880 eura. U Puli se za "kvadrat" stana trazilo 1.384 eura, $to je 1,4 posto vise nego mjesec
ranije.

U Senju se za "kvadrat" u prosjeku trazilo 1.220 eura, a u Sibeniku 1.583 eura. NajniZe cijene
stanova zabiljeZene su u gradovima u unutrasnjosti - od kojih samo Zagreb i Varazdin imaju
cijene "kvadrata" iznad 1.000 eura.

Tijekom srpnja se na oglasniku Crozilla.com najviSe pretraZivala ponuda stanova za
prodaju u Zagrebu i Puli, a zatim u Splitu, Zadru i Osijeku. Stranci koji su tijekom srpnja
pokazali interes za stanovima koji su se prodavali putem oglasnika Crozilla.com, najvise su
pretrazivali one u Zagrebu, Puli, Makarskoj, Splitu i Umagu, a najcesce su dolazili iz susjede
BiH, zatim Njemacke, Svicarske, Austrije, Svedske i Slovenije. (P. G.)

izvor: http://www.glasistre.hr/427fd864-50e4-4ac9-a3al-9aa683589942 - 04.kolovoza 2017. god.
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4.3. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA
Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/
- podrucje k.o. Rovinj

PRIVREMENI IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CJENA

Nadnevak
Redni broj Katastarska | Katastarska | Povrsina Kupoprodajna cijena sklapanja
. . i ) kat sobnost
transakcije opcina Cestica stana KN/m2 kupoprodajnog
ugovora
1. Rovinj 9079/6 46,87 22609,75 12.06.2019. - -
2. Rovinj 8556/81 55,23 18748,01 24.05.2017. - -
3. Rovinj 8618/6 32,89 15832,05 24.09.2019. - -
4. Rovinj 8621/8 44,70 15571,06 13.10.2020. - -
5. Rovinj 8621/8 43,22 17535,84 17.10.2019. - -
Pula, lipanj 2021. Izradio:

Suad Kadri¢
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

izvor:www.dzs.hr

Indeksi (@ 2015. = 1007 Tromjesecne stope promjene, % (prethodno tromjesedje = 100)” Godignje stope promjene, % (isto tromjeseéje prethodne godine = 100)*
Indices (@ 2015 = 100)* Quarterly rates of change, % (previous guarter = 100)% Annual rates of change, % (same quarter of previous year = 100) ¥
postojeci novi postojedi novi postojedi
stambeni Ostalo stambeni  |stambeni stambeni  |stambeni
Tromjesedje objekti objekti objekti objekti objekti
Existing New
Quarter i dweilings

Other

at 100,85 10251 10072 10225 95,53

26 a2 104,55 9,71 10617 10269 10658 100,93 37 4,1 26 20 42 57 43 029 4,9 28 62 04
a7 Q3 10513 9776 10655 10645 10546 100,20 06 11 05 a7 -1 07 38 11 43 44 36 25
88 a4 10845 9873 11046 11046 10867 10226 32 1,0 26 28 2,0 21 76 4,1 23 93 72 4,1
29

90 2013 at 109,44 90,03 11159 11218 11054 99,57 09 0.3 10 16 17 26 85 6.6 29 11,4 21 42
a1 Q2 109,26 9851 11147 11451 109,33 98,04 02 05 0,1 2,1 -1 06 45 19 50 15 26 20
92 Q3 11232 10078 114,68 11886 11220 10051 28 23 29 39 26 16 6,8 31 75 118 64 03
93 a4 11354 10149 116,00 11982 11350 102,00 11 0,7 12 0,7 12 15 47 28 50 25 44 03
94

95 2019, at 11755 10900 11952 12502 11867 100,59 35 74 20 43 45 14 74 101 71 114 74 10
36 Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224 26 22 32 49 05 16 10,4 82 10,7 14,5 a1 33
97 Q3 12136 109,07 12380 13346 11805 10398 06 24 0.4 18 10 17 8,0 8,2 80 122 52 35
98 a4 12490 10849 128,08 137,38 12035 109,54 2,9 05 24 29 19 54 10,0 6,9 10,4 14,7 60 75
99

100| 2020. at 12825 10759 13212 14079 12533 10931 27 07 32 25 42 03 9,1 1.2 105 126 57 87
101 Q2 13057 111,34 134,23 14254 12630 11590 1,8 34 16 1,2 0.7 6,0 83 45 28 87 59 134
102 Q3 12975 11083 13335 14109 12691 11335 05 05 07 1.0 05 22 69 16 76 57 75 2,0
103 a4 13295 10866 13745 14545 12761 11945 25 20 21 3,1 06 54 6.4 0,2 73 59 60 29

Izracun vrijednosti zemljista preko INDEXA CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA (ICSN) sa stranica DSZ-a

4.4. POSTUPAK UTVRPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Primijeniti ¢e poredbeni postupak.

Poredbeni postupak obuhvaca analiziranje trziSne vrijednosti nekretnina koje su medusobno priblizno
sli¢ne, iz istoga su ili usporedivoga cjenovnog bloka postignutih iznosa unatrag Cetiri godine, Sto jest
jedan od postupaka za utvrdivanje trZiSne vrijednosti stanova, koji daje srednju cijenu za nekretninu
na dan utvrdivanja iste. No, oCevidom bi bilo potrebno utvrditi odgovara li predmetna nekretnina
svojim karakteristikama ostalim nekretninama za koje postoje podaci o postignutoj prodajnoj cijeni.
Stan, koji je predmet ove procjene ima slijedece fizicke karakteristike: smjesten je u blizini
poredbenih stanova, opremljen je komunalnom infrastrukturom i prikljuCcima. Zgrada je takoder
infrastrukturno opremljena, osim blizine javnog prijevoza ima mogucnost direktnog pristupa cestovnim
vozilom sa prometnice.

Utvrdeno odstupanje odnosi se na tehnicke karakteristike zgrade u kojoj su smjestene poredbene
nekretnine kao i vrijeme izgradnje zgrada, no vazno je istaknuti da je bilo neophodno utvrditi
promatranu nekretninu kao mikroloakciju, vrijeme izgradnje odnosno odrzavanje iste i druge
karakteristike.

Pretpostavka je da su promatrane nekretnine opremljene u okviru srednjih standarda izgradnje, te da
od vremena izgradnje nije bilo ve¢ih ulaganja u iste, kao ni devastacije istih, vec prosje¢no odrzavanje
i koristenje.
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MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)

Bazni indeks*
Nadnevak azntINCEXST | Bazni indeks* L
. . " . . i nadan Korekcijski | Meduvremens
Redni broj Katastarska Katastarska PovrSina | Kupoprodajna cijena sklapanja ) na dan L .
- . - : sklapanja . faktor | ki izjednagena
transakcije opcina Cestica stana KN/m2 kupoprodajnog k dai vrednovanja ~@)/(A) .
ugovora upopradaje 06/2021. (B)| ~ cliena
(A)
1. Rovinj 9079/6 46,87 22609,75 12.06.2019. 119,24 127,61 1,07 24197
2. Rovinj 8556/81 55,23 18748,01 24.05.2017. 106,58 127,61 1,20 22447
3. Rovinj 8618/6 32,89 15832,05 24.09.2019. 118,05 127,61 1,08 17114
4. Rovinj 8621/8 44,70 15571,06 13.10.2020. 127,61 127,61 1,00 15571
5. Rovinj 8621/8 43,22 17535,84 17.10.2019. 120,35 127,61 1,06 18594
* izvor: http://www.dsz.hr
Pula, lipanj 2021. lzradio:
Suad Kadri¢

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Mjera koristenja Mjera koristenja Meduvremenski i
Redni broj Katastarska | Katastarska | Povrsina Meduvremenski ) ! ) N ) Koeficijentza |, -
. . . . . .. (poredbene (procijenjivana . _ | interkvalitativho
transakcije opcina Cestica stana izjednagena cijena ) ) preracunavanje|, . . ..
nekretnine) nekretnina) izjednacena cijena
1. Rovinj 9079/6 46,87 24197 1,00 1,00 1,00 24197
2. Rovinj 8556/81 55,23 22447 0,95 1,00 0,95 21325
3. Rovinj 8618/6 32,89 17114 1,05 1,00 1,05 17970
4. Rovinj 8621/8 44,70 15571 1,00 1,00 1,00 15571
5. Rovinj 8621/8 43,22 18594 1,00 1,00 1,00 18594
Pula, lipanj 2021. Izradio:
Suad Kadri¢
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Medt kii
L . Nadnevgk Kupoprodajna Meduvremenski ) N uvren:nen:u ' 5 Qdstupanje Kvadrat
Redni broj Katastarska Povriina sklapanja " - interkvalitativno | Odstupanje od X .
- K.0. . . cijena cijena fax, - . od prosjeka odstupanja
transakcije Cestica stana kupoprodajnog N 2 cijena | prosjeka u % ( lutno) | utnih)
ugovora Kn/m KN/m K/ apsolutno) | (apsolutni
1. Rovinj 9079/6 46,87 12.06.2019. 22609,75 24197 24197 -23,89% -4665,56 21767440,64
2. Rovinj 8556/81 55,23 24.05.2017. 18748,01 22447 21325 -9,18% -1793,66 3217217,37
3. Rovinj 8618/6 32,89 24.09.2019. 15832,05 17114 17970 7,99% 1561,40 2437960,68
4. Rovinj 8621/8 44,70 13.10.2020. 15571,06 15571 15571 20,28% 3960,22 15683337,21
5. Rovinj 8621/8 43,22 17.10.2019. 17535,84 18594 18594 4,80% 937,60 879099,28
|Prosjek (medijan): 19531,27 | 43985055,18
Standardno
. 2965,98 15,19%
odstupanje (%):
Pravilo dva-
. 5931,95
sigma (%):
TréiEna 19531 KN/m2
vrijednost vrijednost nekretnine m
ZAOKRUZENO:

Pula, lipanj 2021.

Izradio:
Suad Kadri¢

stalni sudski vje3tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

PRIVREMENI VRIJEDNOST STANA:
46,87 m2 x 19.531,27 KN/m2 = 915.430,62 KN

SULEK d.0.0. upisan u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu, Tt-19/4590-2, MBS 130098618
Temeljni kapital 20.000,00 kn uplaéen u cjelosti, Clan uprave: Suad Kadrié, zastupa drugtvo samostalno i pojedina¢no
IBAN:HR2423600001102817964 ( Zagrebacka Banka d.d. Zagreb



Posl.br. OVR-2690/2018

PREDMET PROCJENE: stan
Veli¢ina (m2): 46,87
Stanje prosjec¢no
Namjena stanovanje
Redni broj - poredbena 1 2 3 4 5
kupoprodajna cijena 22609,75 18748,01 156832,05 15571,06 17535,84
meduvrem.izjedn.cijena 24197 22447 17114 15571 18594
Datum ugovora 12.06.2019. 24.05.2017. 24.09.2019. 13.10.2020. 17.10.2019.
Lokacija/atraktivnost: sliéno sliéno sli¢no sliéno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Veli¢ina (m2) 46,87 55,23 32,89 44,70 43,22
Prilagodba 0% -5% 5% 0% 0%
Polozaj u objektu - - - - -
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Stanje objekta sli€no slicno sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Mikrolokacija slicno sliéno sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Moguénost parkiranja da da da da da
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Komunalna infrastruktura kompletna kompletna kompletna kompletna kompletna
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Zagadenja: ne ne ne ne ne
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Ostalo: slicno slicno sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost (%): 0% -5% 5% 0% 0%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne ne ne
Korigirana vrijedn. (kn/m2): 24.196,83 21.324,94 17.969,88 15.571,06 18.593,67
STATISTIKA
Prosjek: 19.531,27
Odstupanja od prosjeka: 4.665,56 1.793,66 -1.561,40 -3.960,22 -937,60
Kvadrat odstupanja: 21.767.440,64 3.217.217,37 2.437.960,68 15.683.337,21 879.099,28
suma 43.985.055,18
Standardno odstupanje: 2.965,98 15,19%
Pravilo dva-sigma (%) 5.931,95
Qdstupanja od prosjeka: 23,89% 9,18% -7,99% -20,28% -4,80%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosj. vrijednost stana (kn/m2): 19531
Cijena STANA (kn): 915.430,85

4.5. KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU
KOEFICIJENTI POVOLINOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI
Kp = 0,28xKk + 0,09xKo + 0,22xKgps + 0,27xKuo + 0,14xKsks
Kp = 0,28x0,92 + 0,09x0,92 + 0,22x1,08+ 0,27x1,08 + 0,14x1,00
= 0,2576 + 0,0828 + 0,2376 + 0,2916 + 0,14 = 1,0096

TV= 915.430,85 x 1,0096 = 924.218,98 Kn

kk - koef. katnosti stana

ko - koef. orijentacije stana

kgps - koef. geografskog poloZaja stana

kuo - koef. koef. utjecaja okolisa

ksks - koef. utjecaja smanjenog komfora stanovanja
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DRVARNICA - ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

Drvarnica - poseban dio zgrade ,D0" — u planu posebnih dijelova zgrade obojana je
tamno narancastom bojom, stvarne povrsine 4,03 m2. Buduci se drvarnica nalazi u podrumu
sukladno Pravilniku koristi se koeficijent 0,5 te korisna povrsina iznosi 2,02 m2. Ulaz u
predmetnu drvarnicu nalazi se na podestu stubista u podrumskoj etazi. Predmetna drvarnica
je ogradena te se radi o zatvorenom prostru. Ulazna vrata u spremiste napravljena su od
punog drva u kombinaciji sa staklenim elementom koji se nalazi u gornjoj polovici vrata.
Staklo je armirano zZicanom mrezom.

- TrziSna vrijednost drvarnice:
- Tvd = 4,03 m2 x koef. 0,5 x 19.531,00 kn/m2 stana = 39.354,96 Kn

DRVARNICA - ETAZNO VLASNISTVO (E-33)

Drvarnica - poseban dio zgrade ,,D0-3" — u planu posebnih dijelova zgrade obojana je
tamno plavom bojom, stvarne povrSine 2,88 m2. Buduci se drvarnica nalazi u podrumu
sukladno Pravilniku koristi se koeficijent 0,5 te korisna povrsina iznosi 1,44 m2. Predmetna
drvarnica je ogradena te se radi o zatvorenom prostru. Ulazna vrata su napravljena od
punog drva.

- TrziSna vrijednost drvarnice:
- Tvd = 2,88 m2 x koef. 0,5 x 19.531,00 kn/m2 stana = 28.124,64 Kn

DRVARNICA - ETAZNO VLASNISTVO (E-34)

Drvarnica - poseban dio zgrade ,,D0-4" — u planu posebnih dijelova zgrade obojana je
ljubicastom bojom, stvarne povrSine 2,88 m2. Buduéi se drvarnica nalazi u podrumu
sukladno Pravilniku koristi se koeficijent 0,5 te korisna povrsSina iznosi 1,44 m2. Predmetna
drvarnica nije ogradena te se radi o slobodnom prostru.

- TrziSna vrijednost drvarnice:
- TVd = 2,88 m2 x koef. 0,5 x 19.531,00 kn/m2 stana = 28.124,64 Kn

DRVARNICA - ETAZNO VLASNISTVO (E-35)

Drvarnica - poseban dio zgrade ,,D0-5" — u planu posebnih dijelova zgrade obojana je
ljubicastom bojom, stvarne povrSine 2,88 m2. Buduéi se drvarnica nalazi u podrumu
sukladno Pravilniku koristi se koeficijent 0,5 te korisna povrsSina iznosi 1,44 m2. Predmetna
drvarnica nije ogradena te se radi o slobodnom prostru.

- TrziSna vrijednost drvarnice:
- Tvd = 2,88 m2 x koef. 0,5 x 19.531,00 kn/m2 stana = 28.124,64 Kn
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5. ZAVRSNO MISLJENJE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA OVRSENIKA

DEKORATIV d.o.o. u stecaju, Pazin, Stranjga 6,

OIB: 93143637085

u V2 dijela iznosi:

izracun:

Red.
Br.

k.c. 9079/6, kuca, dvoriste i pasnjak,
upisani u zk. ul. 8148, k.o. Rovinj

Povrsina
m2

ukupna
vrijednost
Kn

12 dijela
nekretnina

1.

4. suvlasnicki dio: 464/10000 etazno vlasnistvo
(E-4), 1. posebni dio zgrade sl. ,D“ koji se
sastoji od stana u prizemlju pov. 46,87 m2 tip-
a 1073 sa pravom suvlasnistva zajednickih
dijelova zgrade sl. h2 i s, u 2 dijela

46,87

924.218,98

462.109,49

20. suvlasnicki dio: 30/10000 etazno vlasniStvo
(E-20), posebni dio zgrade sl. ,DO“ koji se
sastoji od drvarnice u podrumu pov. 3,02 m2
tip-a 1073 sa pravom suvlasnistva zajednickih
dijelova zgrade sl.s, u 2 dijela

2,02

39.354,96

19.677,48

33. suvlasnicki dio: 21/10000 etazno vlasniStvo
(E-33), posebni dio zgrade sl. ,D0-3" koji se
sastoji od drvarnice u podrumu pov. 2,16 m2
tip-a 1073 sa pravom suvlasnistva zajednickih
dijelova zgrade sl. p1, u 2 dijela

1,44

28.124,64

14.062,32

34. suvlasnicki dio: 21/10000 etazno vlasniStvo
(E-34), posebni dio zgrade sl. ,D0-4" koji se
sastoji od drvarnice u podrumu pov. 2,16 m2
tip-a 1073 sa pravom suvlasnistva zajednickih
dijelova zgrade sl. p2, u V2 dijela

1,44

28.124,64

14.062,32

35. suvlasnicki dio: 21/10000 etazno vlasnistvo
(E-35), posebni dio zgrade sl. ,D0-5" koji se
sastoji od drvarnice u podrumu pov. 2,16 m2
tip-a 1073 sa pravom suvlasnistva zajednickih
dijelova zgrade sl. p2, u 2 dijela

1,44

28.124,64

14.062,32

Sveukupno 1/2 dijela:

1.047.947,86 kn

523.973,93 kn

Sveukupno Y2 dijela nekretnina ovr$enika iznosi

Usvojeno 524.000,00 KN

NAPOMENA: nekretnine se nalaze na adresi Ulica brac¢e Pesel 35, u Rovinju. Stan se nalazi u
prizemlju, a drvarnice se nalaze u podrumskoj etazi visSestambene zgrade. Nije poznato da li
su stan i drvarnice slobodne od osoba i stvari.

Prilog:

kN

Preslik plana posebnih dijelova zgrade
Izvadak iz zemljiSne knjige e_izvadak
preslik katastarskog plana — e_izvadak
Posjedovni list — e_izvadak

Fotografije

SULEK d.0.0. upisan u sudski registar Trgovackog suda u Pazinu, Tt-19/4590-2, MBS 130098618

20

Temeljni kapital 20.000,00 kn uplaéen u cjelosti, Clan uprave: Suad Kadrié, zastupa drugtvo samostalno i pojedina¢no
IBAN:HR2423600001102817964 ( Zagrebacka Banka d.d. Zagreb




Posl.br. OVR-2690/2018

SULEK d.o.o.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina :
Suad Kadri¢, ovl.ing. grad.

Pula, 24. lipnja 2021. god.

PLAN POSEBNIH DIJELOVA ZGRADE
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TEHNICKI OPIS

Stambena gradevina sagradena na k& 90796 k.o. Rovinj u Rovinju, ulica
Brace Pesel, izgradena je kno samostojeca gradevina visine podrumprizemlje+dva
kata+nekoristan tavan, sa 3esnaest (16)stanova, te gara’nim prostorom sa &etrnaest (14)
parkiralidnih mjesta 1 petnaest (15) drvarnica

Ukupna povrdina k.&.9079/6 k.o.Rovinj iznosi 971,00 m2, a tlocrtna povriina
stambene gradevine iznos: 385 00m2

Temel su 1zvedeni kao trakasti betonski temelji $irine 50 cm. Nosivi zidovi su
1izveden: od blok opeke debljine 25 cm, a pregradni zidovi od porolit opeke.

Medukatne konstrukcije izvedene su kao polumontaine od ciglenih gredica i
ispuna sa tlatnom plotom debljine S cm 1 potrebnom hidroizolacijom i termoizolacijom.

Unutamyi z1dovi 1 stropovi su ozbukani grubom i finom Zbukom, a vanjski zidovi
su oFbukani termo Zbukom 1 zavrino obradeni "bavalitom”.

Krovna konstmkcn_n;eizvedenaizdrmﬁhgleth,n“h#i
potrebnom termoizolacijom, pokrivena "kreaton” crijepom.

Podovi u svim prostorijama su zavrino obradeni.

~ Za potrebe grijanja izvedeni su dimnjaci za sve stanove, te ventilacioni kanali za

vamhcuu.auprostodjamadncvnogbouvhugndenimklimw .

Gradevina je prikljutena na elekroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu i
telekomunikacijsku mrezu. M

- PLANOM POSEBNIH DUJELOVA izradenim prema Zakonu o
drugim stvarmim pravima posebni dijelovi zgradesu: ‘
| stan A uprizemlju- korisne povriine 68,94 m2 .
2 stan B, u prizemlju - korisne povrsine

B,mg,uprimlj_'u-knlime i

| 4,mn'umu-
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15. stan D2 , na drugom katu — korisne povriine 46,87 m2

16. stan F2 , na drugom katu — korisne povriine 105,39 m2

17. parkirali¥ni prostor i drvarnica A0, u podrumu — korisne povriine 11,97 m
18. parkirali¥ni prostor B0, u pdrumu — korisne povriine 6,62 m2

19. parkirali¥ni prostor i drvarnica C0, u podrumu — korisne povr3ine 10,05 m2
20. drvarnica DO, u podrumu — korisne povrsine 3,02 m2

21. parkirali¥ni prostor i drvarnica E0, u podrumu — korisne povrsine 9,32 m2
22. parkirali¥ni prostor i drvarnica F0, u podrumu - korisne povriine 10,65 m2
23. parkiraliini prostor i drvarnica A0-1, u podrumu — korisne povriine 9,32 m2

i drisne povr§ine 9,70 m2
26. parklrath prostor i drvarmca FO-1, u podrumu korisne povrsine 9,67 m2
27. parkiralisni prostor i drvarnica G0-1, u podrumu — korisne povrdine 10,31 m2
28. parkirali$ni prostor i drvarnica A0-2, u podrumu — korisne povriine 9,32 m2
29. parkirali$ni prostor B0-2, u podrumu - korisne povriine 7,34 m2
30. parkirali$ni prostor G0-2, u podrumu — korisne povrsine 7,20 m2
31. parkirali$ni prostor D0-2, u podrumu — korisne povrsine 6,62 m2
32. parkiralisni prostor i drvarnica F0-2, u podrumu — korisne povrsine 9,32 m2
33. drvarnica D0-3, u podrumu — korisne povrsine 2,16 m2
34. drvarnica D0-4, u podrumu — korisne povrdine 2,16 m2
35. drvarnica D0-5, u podrumu — korisne povriine 2,16 m2

36. zajedniCki dio (hodnik- h1) za posebne dijelove A, B i [C — korisne povrSine 11,25m2
37. zajcdmékl le (hodmk- h2) za posebne duelove D,Ei F —|korisne povrsine 10,66 m2
1 — korisne povr$ine 11,25 m2
39. zajednicki dio (hodnik- h4) za posebne dijelove D1, F1 i G1 — korisne povrsine 10,66 m2
40. zajednicki dio (hodnik- h5) za posebne dijelove A2, B2 i G2 — korisne povr$ine 11,25 m2
41. zajedni¢ki dio (hodnik- h6) za posebne dijelove D2 i F2 — korisne povrsine 6,44 m2
42. zajedni¢ki dio (hodnik i stepeniste - s) za posebne dijelove A, B, C, D, E, F, Al, B1, G1,
D1, Fl1,A2,B2,G2,D2i F2 - korisne povrsine 51,68 m2
43. zajedni¢ki dio (prostor garaza p1) za posebne dijelove A0, C0, A0-2, A0-1, GO-2,
B0-2, BO-1, D0-3 i BO — korisne povrsine 59,98 m2
44. zajedni¢ki dio (prostor garaZa — p2) za posebne dijelove GO-1, D0-4, D0-5, DO-1,
DO0-2, FO, FO-1, F0-2 i EO — korisne povr$ine 57,73 m2. -

U ukupnoj povrini zgrade posebni dijelovi participiraju sa:
posebni dio oznacen sa A ------- 555/10 000 dijela
posebni dio ozna&en sa B ----------------377/10 000 dijela
posebni dio oznagen sa C---------------- 225/10 000 dijela
posebni dio ozna&en sa D -------377/10 000 dijela
posebni dio oznagen slovom E-----------217/10 000 dijela
posebni dio oznagen slovom F 531/10 000 dljeh‘ !
posebni dio oznaten sa Al ----- '
posebni dio oznaten sa B1
posebni dio oznaten sa D1

WOEO0 SOV Th (W) b =
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10.posebni dio oznaten sa F1 —----mmeeeeeeen 531/10 000 dijela
11.posebni dio oznacen sa G1 -=----mennmnnm- 514/10 000 dijela
12.posebni dio oznacen sa A2 —-------------=- 555/10 000 dijela
13.posebni dio oznacen sa B2 --------meenev 377/10 000 dijela
14 posebni dio oznaten §a G2-----------mcze- 227/10 000 dijela
15.posebni dio oznaden sa D2 —--cemeemmenen 377/10 000 dijela
16.posebni dio oznaden sa F2 —---cceeeemeee 848/10 000 dijela
17.posebni dio oznaten sa AQ —------------- 97/10 000 dijela
18 posebni dio oznaden sa BO —-----ceeeeeees 53/10 000 dijela
19 posebni dio oznaden sa CO------eeeemeees 81/10 000 dijela
20.posebni dio oznaden sa DO------nemeeeeeev 24/10 000 dijela
21.posebni dio oznaten slovom EQ----------- 75/10 000 dijela
22 posebni dio oznaten slovom FO---——— 86/10 000 dijela
23 posebni dio oznaten sa AQ-1 -----veneeen -- 75/10 000 dijela
24 posebni dio oznaten sa B0-1 ------------- 17/10 000 dijela
25 posebni dio oznaten sa DO-1--------------- 78/10 000 dijela

26.posebni dio oznaten sa FO-1 --------------- 78/10 000 dijela
27 posebni dio oznaten sa GO-1 -------------- 83/10 000 dijela
28 posebni dio oznaten sa AQ-2 --------------- 75/10 000 dijela
29 posebni dio oznaten sa B0-2 -—---- 59/10 000 dijela
30.posebni dio oznagen sa GO-2----------------58/10 000 dijela
31.posebni dio oznaten sa DO-2 --------------- 53/10 000 dijela
32 posebni dio oznaten sa F0-2 ----------------75/10 000 dijela
33 posebni dio oznaten sa DO-3----------------17/10 000 dijela
34 posebni dio oznagen sa D0-4 --------------- 17/10 000 dijela
35 posebni dio oznacen sa DO-5 ~---------------17/10 000 dijela

Zajednicki dijelovi participiraju sa:
36. zajednicki dio (hodnik-h1) za posebne di
37. zajedni¢ki dio (hodnik-h2) za posebne
38. zajedni¢ki dio (hodnik-h3) za posebne
39. zajedni¢ki dio (hodnik-h4) za posebne
40. zajednicki dio (hodnik-hS) za posebne dij
41. zajednicki dio (hodnik-h6) za puh.
42. medmékl dio (hnhlk
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Stanu D2 pripada posebni dio zemljista T2 povrine 29,00 m2.

Stanu A2 pripada posebni dio zemljista T3 povriine 59,00 m2 i posebni dio zemljista TS
povrsine 20,00 m2.

Stanu A1 pripada posebni dio zemljista T4 povrsine 61,00 m2.

Posebni dio zemljsta T1 &ini okucnicu stambene gradevine i pripada svim posebnim
dijelovima stambene gradevine.

Stalni sudski vjestak
graditeljske e:
Loredana di .grad.

by o
/\w“dipl. IngF..g‘n"a.'OW(
F STALN! SUDSKI v.nes&sx

CRADITEIJSKE STRI
A ZIN, Lindar 135
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URBANISTICKA SITUACIJA
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o NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ROVINJ - ROVIGNO

Stanje na dan: 14.02.2021. 22:49 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324914, ROVINJ Broj ZK uloSka: 8148
Broj zadnjeg dnevnika: Z-19426/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B"f'_j Povrsina
Rbr. “"I'("'st“ Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Lestice)
1. [9079/6  |KUCA, DVORISTE I PASNJAK 971
KUCA 383
DVORISTE 500
PASNJAK 86
UKUPNO: 971
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 23.01.2013. broj Z-162/13
Temeljem ¢él. 116. Zakona i izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradenju (NN 90/11)
4.1 zabiljeZuje se da je za gradevinu sagradenu na ké. 9079/6 prilozena Uporabna dozvola izdana od RH Ureda
drzavne uprave u IZ, Sluzba za prostorno uredenje, zadtitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove,
Ispostava Rovinj Klasa: UP/-1-361-05/04-1/46 urbroj: 2163-12/05-05-6 od 08. 03. 2005. pohranjena u
ovosudnoj zbirci isprava Z-3396/2005

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Suvlasnitki dio: 464/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

posebni dio zgrade sl. "D" kojis e sastoji od stana uprizemlju pov. 46,87 m2 tip-a 1073 sa pravom suvlasnistva
zajednickih dijelova zgrade sl. h2is

4.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

MURPHY IV FRANCIS RAYMOND, OIB: 20845793392, FLORIDA, PENSACOLA, W. MORENO 1011,
SAD

433 Zaprimljeno 28.08.2019.g. pod brojem Z-13249/2019

na3(4.3.1)
ZABILIEZBA, SPOR, RJESENJE TRGOVACKI SUD U PAZINU, 9 P-285/2019-6 13.08.2019, koji se
vodi kod Trgovackog suda u Pazinu pod br. 9 P-285/2019 , u pravnoj stvari tuzitelja Murphy Iv Francis
Raymond, OIB: 20845793392, Florida, Pensacola, W. Moreno 1011, Sad i tuzenika Dekorativ d.0.0. u
stecaju u Pazinu, radi izdvajanja predmeta iz steCajne mase,
4.4. Suvlasni¢ki dio etaze: 1/2
MURPHY IV FRANCIS RAYMOND, OIB: 20845793392, FLORIDA, PENSACOLA, W. MORENO 1011,
SAD
Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.02.2021. 13:35:36 Stranica: |
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 324914, ROVINJ Broj ZK ulo3ka: 8148
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
4.4.2 Zaprimljeno 28.08.2019.g. pod brojem Z-13249/2019 i

ZABILJEZBA, SPOR, RJESENJE TRGOVACKI SUD U PAZINU, 9 P-285/2019-6 13.08.2019, koji se
vodi kod Trgovackog suda u Pazinu pod br. 9 P-285/2019 , u pravnoj stvari tuzitelja Murphy Iv Francis
Raymond, OIB: 20845793392, Florida, Pensacola, W. Moreno 1011, Sad i tuzenika Dekorativ d.o.0. u
steCaju u Pazinu, radi izdvajanja predmeta iz steCajne mase,

4.5  Zaprimljeno 21.12.2018.g. pod brojem Z-39426/2018

ZABILJEZBA, SPOR, RJIESENJE STALNA SLUZBA U ROVINJU - ROVIGNO POSL. BR. P-
1915/2018-3 18.12.2018, radi proglasenja ovrhe nedopustenom, koji se spor vodi kod Op¢inskog suda u
Puli-Pola, Stalna sluzba Rovinj-Rovigno pod poslovni br.P-1915/2018-3.

na3(4.3.1),4(44.1)

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1.1 Zaprimljeno 27.12.2004. broj Z-3461/2004

Temeljem Ugovora o ustanovljenju prava sluznosti na zemljistu od 13.12.2004.g. broj
4/112-3274/04 ovjerenog kod J.B. Dusi¢ pod brojem OV-6210/04 i ugovora od
13.12.2004.g. broj 4/112-3275/04 ovjerenog kod J.B. Dusi¢ pod brojem OV-6209/04
uknjizeno je pravo sluznosti radi izgradnje i odrzavanja nisokonaponski kablovi iz TS
"Brace Pesel" na teret k.¢.9079/6 u narasvi zastitni koridor trase kabela Sirine 2 m u
korist:

HEP D.D. ZAGREB, D.P.ELEKTROISTRA PULA, POGON ROVINJ

12. Na suvlasnicki dio: 4 (464/10000)

12.1 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016
Prvenstveni red upisa: Z-1096/2010
UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimljeno 19.04.2010. broj Z-1096/10
Temeljem ovosudnog Rjesenja o osiguranju Ovr-256/10 od 19. 04. 2010. uknjizuje se
pravo zaloga na nekretnine Dekorativ d.o.0. Pazin radi osiguranja nov¢ane trazbine u
iznosu od 5,856,00 kn sa zateznim kamatama koje teku na taj iznos pocevisi od 12. 11.
2009 pa do isplate, u iznosu od 9.846,22 kn sa zateznim kamatama koje teku na taj iznos

pocevsi od 25. 09. 2009. pa do isplate, te u iznosu od 22.342,06 kn sa zateznim kamatama
koje teku na taj iznos pocevsi od 09. 10. 2009. pa do isplate sve za korist

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA
12.2  Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016

Prvenstveni red upisa: Z-1096/2010
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
Zaprimljeno 19.04.2010. broj Z-1096/10

Zabiljezuje se ovrsivost trazbine koja ima takav u¢inak da se ovrha na toj nekretnini moce
provesti i prema tre¢oj osobi koja tu nekretninu kasnije stekne

13. Na suvlasnicki dio: 4 (464/10000)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.02.2021. 13:35:36

Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324914, ROVINJ Broj ZK ulo3ka: 8148
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

13.1 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016

Prvenstveni red upisa: Z-2713/2010
ZABILJEZBA, OVRHA
Zaprimljeno 21.10.2010. broj Z-2713/10

Temeljem rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Pazinu od 06.04.2010.g. broj OVR-238/10
zabiljezuje se ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem
ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom i to na udijelu ovrsenika Dekorativ Pazin d.
0.0. u 1/2 dijela u ovrinoj stvari ovrhovoditelja Ivan¢i¢ Marije iz Pazina

14. Na suvlasnicki dio: 4 (464/10000)
14.1 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016

Prvenstveni red upisa: Z-2803/2010
UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimljeno 03.11.2010. broj Z-2803/10.

Temeljem ovosudnog rjeSenja o osiguranju pod posl.br.OVR-751/10-7 od 29. listopada
2010.godine, uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine Dekorqativ d.o.0.Pazin u 1/2dijela,
za radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 608.355,66 kn sa zateznim kamatama za
razdoblje od 01.travnja do 30.studenog 2009.g., za razdoblje od 01.lipnja 2009. do 28.
veljade 2010.g.radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 941,60 kn, sa zateznim
kamatama , za razdoblje od 01.veljace 2009. do 28.velja¢e 2010., radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 133.794,85 kn, sa zateznim kamatama, te radi osiguranja troSkova
ovog postupka osiguranja u iznosu od 6.820,00 kn sa zateznim kamatama, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILJA , POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN

14.2  Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016
Prvenstveni red upisa: Z-2803/2010
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
Zaprimljeno 03.11.2010. broj Z-2803/10.

Zabiljezuje se ovrsivost trazbine na navedene nekretnine.

15. Na suvlasnicki dio: 4 (464/10000)

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.02.2021. 13:35:36 Stranica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324914, ROVINJ Broj ZK ulo3ka: 8148
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

15.1 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016

Prvenstveni red upisa: Z-3033/2010

ZABILIEZBA, OVRHA

Zaprimljeno 23.11.2010. broj Z-3033/10

Temeljem RjeSenja Opéinskog suda u Pazinu broj:Ovr-583/10-2 od 17. studenog 2010.
god, na nekretnine Dekorativ d.o.0.Pazin,zabilje zbuj e se ovrha radi naplate
ukupno dugovnog iznosa u visini od 25.193,47 kuna s pripadajuéom zakonskom
zateznom kamatom, u visini eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodiitu, uvecane za 5 postotnih poena, a
tekuc¢om kako slijedi:

-na iznos od 4.521,91 kn od 15.02.2010.god. pa do naplate,

-na iznos od 4.306,58 kn od 15.03.2010.god. pa do naplate,

-na iznos od 4.952,56 kn od 15.04.2010.god. pa do naplate,

-na iznos od 4.737, 23 kn od 15.05.2010.god. pa do naplate,

-za iznos od 4.521,90 kn od 15.06.2010.god. pa do naplate,

-za iznos 0d2.153, 29 kn od 15.07. 2010.god. pa do naplate, kao i troSkova ovrinog
postupka, u korist ovrhovoditelja:

MLEKUS VILMA, PAZIN, M. B. RASANA 10 A

16. Na suvlasnicki dio: 4 (464/10000)
16.1 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016

Prvenstveni red upisa: Z-333/2011
ZABILJEZBA, OVRHA
Zaprimljeno 17.02.2011. broj Z-333/11

Temeljem Rjesenja Opcinskog suda u Rovinju pod posl. Brojem Ovr- 97/11 od 17.
veljace 2011.godine, na nekretnine Dekorativ d.o.o. zabiljezuje se ovrha na navedenim
nekretninama uvrdivanjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podruénog
ureda Pazin, iz iznosa dobivenog prodajom.

17. Na suvlasnicki dio: 4 (464/10000)

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.02.2021. 13:35:36 Stranica: 4
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324914, ROVINJ Broj ZK ulo3ka: 8148
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

17.1 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016

Prvenstveni red upisa: Z-2514/2011
ZABILJEZBA, OVRHA
Zaprimljeno 18.10.2011. broj Z-2514/11.

Temeljem ovosudnog Rjedenja o ovrsi pod posl.br.Ovr-586/11-2 od 17. listopada 2011.g.,
te Prijedloga za ovrhu od 04.listopada 2011.g., na nekretnine Dekorativ d.0.0. Pazin, u
1/2dijela, zabiljezuje se ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom, te ispraznjenjem
nekretnina i njihovom predajom kupcu na temelju zakljucka o prodaji, u ovrinom
predmetu ovrhovoditelja PALJUH JOSIP iz Tinjanan, Muntrilj 16/A., protiv ovrienika
DEKORATIV d.o.o0. Pazin, Stranjga 6., koji se vodi pod posl. br.Ovr-586/11.

18. Na suvlasnicki dio: 4 (464/10000)
18.1 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016

Prvenstveni red upisa: Z-820/2012
ZABILJIEZBA, OVRHA
Zaprimljeno 30.03.2012. broj Z-820/12.

Temeljem RjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Pazinu pod posl.br.Ovr-22/11-2 od
24.01.2011.g., br.Ovr-663/10-2 od 30.12.2010., i br.Ovr-183/11-2 od 08.04.2011. godine,
zabiljezuje se ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom, u ovr§nom predmetu
ovrhovoditelja PAJKOVIC MIROSLAYV iz Svetvingenat, Pajkovici 5., protiv ovrienika
DEKORATIV d.o.0.Pazin, Stranjga 6., koji se vodi kod Opéinskog suda u Pazinu pod
poslLbr.Ovr-22/11.

19. Na suvlasnicki dio: 4 (464/10000)
19.1 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016

Prvenstveni red upisa: Z-820/2012
ZABILIEZBA, OVRHA
Zaprimljeno 30.03.2012. broj Z-820/12.

Temeljem Rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Pazinu pod posl.br.Ovr-22/11-2 od
24.01.2011.g., br.Ovr-663/10-2 od 30.12.2010., i br.Ovr-183/11-2 od 08.04.2011. godine,
zabiljeZuje se ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom, u ovrinom predmetu
ovrhovoditelja PATKOVIC MIROSLAYV iz Svetvinenat, Pajkoviéi 5., protiv ovrienika
DEKORATIV d.o.0.Pazin, Stranjga 6., koji se vodi kod Opéinskog suda u Pazinu pod
posl.br.Ovr-663/10.

20. Na suvlasnicki dio: 4 (464/10000)

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.02.2021. 13:35:36 Stranica: 5
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 324914, ROVINJ Broj ZK ulo3ka: 8148

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
20.1 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016

Prvenstveni red upisa: Z-820/2012
ZABILJEZBA, OVRHA
Zaprimljeno 30.03.2012. broj Z-820/12.

Temeljem Rjedenja o ovrsi Opéinskog suda u Pazinu pod posl.br.Ovr-22/11-2 od
24.01.2011.g., br.Ovr-663/10-2 od 30.12.2010., i br.Ovr-183/11-2 od 08.04.2011. godine,
zabijezuje se ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom, u ovrnom predmetu
ovrhovoditelja PAJKOVIC MIROSLAYV iz Svetvincenat, Pajkovici 5., protiv ovrienika
DEKORATIV d.o.0.Pazin, Stranjga 6., koji se vodi kod Opéinskog suda u Pazinu pod
posl.br.Ovr-22/11.

21. Na suvlasnicki dio: 4 (464/10000)
21.1 Zaprimljeno 21.10.2016.g. pod brojem Z-30224/2016

Prvenstveni red upisa: Z-837/2012

ZABILJEZBA, OVRHA

Zaprimljeno 02.04.2012. broj Z-837/12

Temeljem Rjesenja Opéinskog suda u Pazinu posl.br.Ovr-623/11-2 od 17.11.2011.god.,,
na nekretnine Dekorativ d.o.0.Pazin, za b i1j e Z u j e se ovrha utvrdenjem vrijednosti

nekretnine njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Mleku$ Vilme iz Pazina, M.B.
Ragana 10/a iz iznosa dobivenog prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 14.02.2021.

Zemljiznoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.02.2021. 13:35:36 Stranica: 6
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Zajednicki informacijski sustav zemljidnih knjiga i katastra - javna aplikacija

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

NESLUZBENA VERZIJA

I1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel&institution|D=1648&cadastreMunicipalityld=2342&possessionSheet...

Datum ispisa: 22.03.2021
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ROVINJ-ROVIGNO

Stanje na dan: 14.02.2021. 22:49

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ROVINJ (Mbr. 324914)
Posjedovni list: 6480

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
266/10000 |ETEMI BARIJA, PAULETIC STANKO, ROVINJ (VLASNIK) 84871702302
774/10000 |BRATOVIC RUZICA, DEVESCOVI REMIGIO 6, ROVINJ (VLASNIK) 64601756795
529/10000 |IVETIC MILAN, PESEL BRACE BB, ROVINJ (VLASNIK) 38501318179

2105/20000 |GRATIS D.0.0., IVETICI 76/C, TINJAN (VLASNIK) 49713752334

1226/10000 |RADIUS D.0.0.UMAG, TRIBJE BR.14, UMAG (VLASNIK)

350/10000 |LUKMAN MARIO, TOME BAKACA 21, BIELOVAR (VLASNIK) 95737403642

537/10000 |HRVATIN MARTINA, CENTENER 23, ROVINJ (VLASNIK)

733/10000 |POKRAJAC ZORA, NAZOR VLADIMIR 3, ROVINJ (VLASNIK) 93605548083

748/10000 |[PRENC ANA, LADICI 7, LADICI (VLASNIK) 12477563854

560/10000 |TOPIC MAJA, VIDA DOSENA 40, ZAGREB (VLASNIK)

485/10000 |MALVIC ANKICA, A.SOLJANA 9, ZAGREB (VLASNIK)
1557/10000 |ZIVOLIC SLAVICA, PUSTA 4, ROVINJ (VLASNIK) 48567695604

375/10000 |BELUNJAK BUKA, CARERA 49, ROVINJ (VLASNIK) 28911784520

529/10000 [SOSIC MIRA, BUBANI 1, KANFANAR (VLASNIK)
557/20000 |DEKORATIV D.0.0., STRANJGA 6, PAZIN (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

Ll o Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
| & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mzv ! D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
9079/6 LAMANOVA 971 13
KUCA, LAMANOVA 385
DVORISTE 500
PASNJAK 86
Ukupna povr§ina katastarskih Cestica 971

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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FOTOGRAFLIE k.C. 9079/6 k.o. Rovinj

-

DRVARNICA ,D0"

DRVARNICA ,,D0-3"
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DRVARNICA ,D0-4"

DRVARNICA ,DO-5"
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STAN U PRIZEMLIU — promatran izvana
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